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Befektetési dsszefoglalo

Central Hotel & Etterem st

Kolibri Home ingatlan
Miik6d6 négycsillagos szalloda * % % % 2026. oktober

Nyiregyhaza belvarosaban, étteremmel, wellnessrészleggel és
200 f6s konferenciateremmel



A befektetcs egy oldalon

Eves arbevétel
megbizéi tajékoztatas alapjan 3 OO M I l t

Arbevétel szobanként 9’1 M Ft

évente

33 szobara vetitve

EBITDA és koltségadatok személyes egyeztetésen
ismertetjlik, a titoktartasi
nyilatkozat aldirasa utan

Kapacitas 33 szoba, 69 férdhely

Alapteriilet 2000 m?

Mindsités négycsillagos szalloda * * & *
Energiaellatas napelemek és pelletkazan

Vételar a titoktartasi nyilatkozat alairasa utan

Central Hotel & Etterem, befektetési osszefoglald

Miért j6 vétel

Az elsé naptol termel

Evek 6ta miikodé négycsillagos szalloda, sajat vendégkarrel. Nincs épitési

¢és felfutasi 1d6: a szalloda ma is évi 300 M Ft arbevételt hoz.

A belvaros kozepén

A Kossuth tér 500 méterre van, gyalog 7 perc. Az iizleti vendég gyalog éri

el a belvarost, autoval 12 perc alatt az ipari parkot.

Uj iizleti kereslet a viarosban

A Nyiregyhazi Ipari Park 220 milliard forint allami tdmogatassal boviil, a
helyi sajto szerint tobb mint 3200 j munkahely jon Iétre. Az 4j gyarakhoz
hétkdzben mérnokok, beszallitok és auditorok érkeznek, akiknek szoba,

targyalo és ellatas kell.

Négy bevételi ag egy épiiletben

Szallas, étterem két 50 fos teremmel, harom rendezvényterem 20-t61 200
foig, és catering kiilsé helyszinekre. A wellnessrészleget a szallovendégek

hasznaljak, ez a szobaarat tamogatja.

A fejlesztés hozama nincs bearazva

Az étterem megujitasara kész belséépitészeti terv van. A fenti szamok a mai

miikddést mutatjak, a megujitasbol varhato tobblet nincs benniik.
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33 szoba, 0t szobatipus

Egyagyas szoba 8
Kétagyas szoba 13
Franciadgyas szoba S
Franciaagyas kislakosztaly 4
Lakosztaly 3
Osszesen 69 féréhely 33 szoba

Minden szoba légkondicionalt, kadas vagy zuhanyzos fiirdészobaval, LED tévével,
laptopszéffel és wifivel. A kislakosztalyokhoz télikert, a lakosztalyokhoz télikert vagy

terasz tartozik.

Wellness

Uszoémedence 6lomiiveg ablakokkal, pezsgéfiirdd és finn szauna. A szallovendégek dij

nélkiil hasznaljak, igy a wellness a szobaar része.

Wellnessrészleg VIP targyalo

Central Hotel & Etterem, befektetési dsszefoglalo 3



Bevétel a szobakon tul

Harom rendezvényterem, sajat étterem és catering: ezek hétkozben és hétvégén is

hoznak bevételt, és egy résziik fiiggetlen a szobak foglaltsagatol.

Terem Befogadas Jellemz6 hasznalat
Targyalé 25 16 interju, prezentacio, coaching
Kiilonterem 40 £6 céges meeting, tréning, bemutato; a Central Galéria része

Konferenciaterem 20-200 f6 konferencia, partnertalalkozo, céges és csaladi rendezvény,

természetes fénnyel

Mindharom terem klimatizalt, projektorral, vetitGvaszonnal, flipcharttal és hangositassal.

Central Hotel & Etterem, befektetési Osszefoglalo

Etterem

Két klimatizalt terem, egyenként 70 m? és 50 f6. A szobaarak
reggelit tartalmaznak, ezt az étterem adja, a rendezvények ellatésa is
helyben késziil.

Catering

A szalloda kiils6 helyszineken is vallal vendéglatast, kisebb
bekészitéstdl nagy létszami rendezvényig. Ez a bevétel nem fiigg a
szobak foglaltsagatol.
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Foter 500 méterre, ipari park 12 percre B seuminnn 9

e

4400 Nyiregyhaza, Nyar utca 2—4., Belvaros

Kossuth tér Uj iizleti kereslet

B 0,5 km, gyalog 7 perc
A 640 hektaros Nyiregyhazi Ipari Park fejlesztésére a

Vasitallomas kormény 220 milliard forint timogatast hagyott jova. A helyi

I 2.3 km, autoval 4 perc sajto szerint az ipari parkban tobb mint 3200 ij munkahely
jon létre. A legnagyobb 1j beruhazasok:

Sostogyodgyfiirdd

I 6 km, autoval 10 perc CAIP (kinai autoipari beszallité)

Miiszerfalgyartas a Déli Ipari Parkban. Probagyartas 2026
Nyiregyhazi Ipari Park

I 7,4 km, aut6val 12 perc

juniusatol, év végére tobb mint 400 dolgozo.

MCE, HABAU GROUP (Ausztria)
Acélhid- és acélszerkezet-gyar, kb. 50 millié eurd, 250

Utvonal a szallodatol, OpenStreetMap-ttvonaltervezés alapjan.

munkahely, atadas 2028 marciusara. Az alapkévet 2026

Vasutallomas |

\g/F

marciusaban tették le.

—

Mar most is itt gyart . y
Sinomatech (CNBM-csoport) R

A LEGO ¢és a Michelin nyiregyhazi tizeme, valamint Akkumulator-szeparatorfolia tizem, 114 milli6 eurd, allami

az ipari park beszallitoi. Ezek a cégek egész évben tamogatas nélkiil, 275 munkahely. Tervezett beruhézas: a

hoznak tizleti latogatokat a varosba. kdrnyezeti hatasvizsgalati dokumentéaciot benyujtottak, a

teljes kapacitast 2027 harmadik negyedévére varjak.

Forrasok: nyiregyhaza.hu (2026. marcius 30.), MTI Nemzeti K6zleménytar
(2026. marcius 27.), Portfolio és Telex (2026. jinius 5.), Vilaggazdasag (2026.
janudr), szon.hu (2026. aprilis).

Central Hotel & Etterem, befektetési dsszefoglalo 5

Vs 3
© OpenStreetMap-kozremiik6dék
' ‘' !



Tovabbfejlesztési lehetdség

Az étterem ma Az étterem latvanyterve
A szallodahoz 0j, prémium enteridrterv is tartozik. Az 1j enteridr- ¢és arculati koncepcio egy lehetséges jovébeli megujulési iranyt

szemléltet. A latvanytervek nem a hotel jelenlegi allapotat abrazoljak, hanem a hotel
A kidolgozott latvanytervek az étterem kortars, elegdns megljitasat mutatjak: vilagos, tovabbi pozicionaldsanak lehetéségét mutatjik be.
semleges feliiletek, fa, marvanyhatasu diszitéelemek, meleg fémrészletek, hangsulyos
vilagitotestek és novényfal. A terv a meglévé mitkodésre épiil, és magasabb presztizsi

kornyezetet ad a szalloda vendégeinek, rendezvényeinek és éttermi forgalmanak.

Central Hotel & Etterem, befektetési Osszefoglalo 6



Kovetkezd lepesek

Személyes konzultacioért keressen
]  Titoktartasi nyilatkozat Y

Alairas utan személyes egyeztetésen . .
Egri Edina

ismertetjiik a vételarat, az EBITDA-t

¢s a részletes pénziigyi adatokat. Kolibri Home ingatlan

2 Részletes adatok info@kolibrihome.hu
Eredményki.mutfités, foglaltségi. 136 70 588 5088
adatok, tulajdoni lap és miiszaki
dokumentacio.

3 Bejaras Y

Helyszini bejaras ¢s talalkoz6 a

tulajdonossal.

A dokumentum tajékoztato jellegli, nem mindsiil ajanlatnak. Az arbevétel megbizoi tajékoztatason alapul; az EBITDA-t és a koltségadatokat

személyes egyeztetésen ismertetjik.

Szobak, rendezvénytermek, wellness: centralhotel.hu. Tavolsagok és térkép: OpenStreetMap. Fotok: Central Hotel. Latvanytervek: az étterem

belsoépitészeti koncepcidja.

Central Hotel & Etterem, befektetési dsszefoglalo 7
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